Restaurant ,Essideen” in 49429 Visbek (10.000 Einwohner) , Goldenstedter Starr. 9

Inhaber: Carola Freese
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Objekt:
Restaurant Essideen Freese mit Partyservice. Die Immobilie befindet sich in Hand eines Investors und
soll gemietet werden.

Raume (siehe Grundrisszeichnung, Anhang hinten)

Sitzplatze im Restaurant: 65 —

Sudterrasse unter Sonnensegel: 18 Platze - gut geeignet fir Grillevents
Westterrasse Hochstiihle: 12 Platze - gut geeignet fiir Grillevents

Bestuhlung kann flexibel gestellt werden, da eine indirekte Deckenbeleuchtung
Ausstattung und Bestuhlung: modern und zeitlos — aus dem Jahr 2013

Keine Stufen im gesamten Gebdude

Der Betrieb ist Brauereifrei — wir schenken aber Bier von Veltins aus.

Ausstattung im Restaurant:
Bratanlage von MKN — groRe Bratplatte, Elektroplatte, zwei Fritteusen, Bain Marie, Unterbau mit
Schubldden, Abluftanlage
1. Theke mit Kiihlplatte, Bain Marie fiir 3 tiefe Gastroeinsatze, Glasaufbau, zwei
Unterkiihlschranke, Geschirrschranke, Feuerldscher, kleines Lager, Kassenzone
2. Theke: Kiihltheke flr Getranke, Zweifassanlage fir Bier, zwei gekihlte Getrankeschubfacher,
Bierzapfanlage, Waschbecken mit Glaserspiilung und Versiegelungsgerat fiir
Thermoverpackung
3. Rickfront: Offenes Glasregal fiir Glaser, Weinflaschen, Musikanlage, Handwaschbecken

Kinder & Hunde

Es gibt eine Kinderspielecke mit einer Kiiche, die sehr wertvoll ist (sie bringen Eltern) Dazu eine
Wandtafel und Bilderbiicher fiir die kleinen Gaste. Auch zwei Hochstlihle werden angeboten. Auf der
Karte gibt es Gerichte fiir Kinder. Ruhige Hunde dirfen rein und bekommen Waser von uns
angeboten.

Beleuchtung:

Alle Lampen mit einer dimmbaren LED-Beleuchtung . AuRRen: LEB Transparent mit Firmenlogo,
indirekte Beleuchtung und Strahler fiir das gesamte Gebaude (mit Zeitschaltuhr) Steckdosen im
AulRlenbereich flr Events. Alarmanlagen Attrappen am Gebaude (seitdem kein Einbruch mehr)

Sanitarbereich:

Zwei Damentoiletten ein Waschbecken mit Unterbau

Herren: eine Toilette, zwei Urinale, ein Waschbecken mit Unterbau

Alle Toiletten fir Rollstuhlfahrer geeignet

Toiletten mit Musik und einem sehr guten Hygienestand (Hande, Papier, Desinfektion...)

Kiiche im Backstage-Bereich:

Spulmaschine (neu, groRe Kammer) von Winterhalter mit Zulauftisch, Ablauftisch und einer
automatischen Dosierung.

Gewerbe-Mikrowelle (Samsung)

Kaffeeanlage (Leasing)

Kihlschrank

Tiefklhlschrank, grof3

Back ecke mit div. Riihrgerdten und Thermo Mix und Edelstahl-Hangeschrank

Bratanlage von Krefft mit: Bain Marie, Bratplatte, Kippbratpfanne, Kochkesse (80I), Abzugsanlage mit
Gasfreischaltung, Bodenablaufrinne



Drei 10er Rational Backéfen SCC 101 (2x Gas 1x Strom) und Absauganlage
Grol3er Arbeitstisch mittig der Kiiche

Elektrische Fliegenfalle

Keine Stufen, komplett mit hellen Bodenfliesen, LED-Beleuchtung
Vakuumgerét (Boss)

Aufschnittmaschine (Bizerba)

Arbeitstisch fur Fleischzuschnitte

Gewdrzregale

Waage

Trockenlager
Gemusekihlzelle

Grol3e schwere Edelstahlregale
Putzmittelstahlschrank
Rechauds ca. 50 Stiick
LED-Beleuchtung

Alte Fleischerei

Flllmaschine (Frey)

Kochkessel 300 | (Olbeheizt)

Kochkessel 150 | (Olbeheizt)
Druckkessel 120 | (Korimat — neuwertig)
Tische

Vakuumgerit (groR)

Ladenfleischwolf (Bizerba)
Knochenséage (Bizerba)

Fleischwolf

Waage bis 150 kg

Pokelspritze

Diverse Kleinteile, Rolies, Kisten, Messer, Thermobehalter Edelstahl, Thermobehalter Styropor...

Weckglaser & Onlinehandel

Wir produzieren sehr gut und viele Produkte in Glasern und Dosen. Etwa 20 verschiedene Gerichte
kochen wir ein. Suppen und Rouladen sind sehr beliebt. Viele Bauernhofe verkaufen in ihren Shops
unsere Glaser. Die Glaser kaufen wir auf Paletten. Im Winter wird viel Griinkohl und Pinkel verschickt.
Die Pinkel machen wir nicht mehr selber, sondern lasen uns vom Kollegen beliefern. Die Glaser
werden im Druckkessel (Korimat) unter Druck haltbar gemacht. Viel Kunden kommen wegen der
Glaser und zahlreiche Kunden nehmen Glaser nach dem Essen mit. Weckglaser sind ein Zeugnis von
handwerklicher, regionaler Produktion.

Kiihlrdaume

Kleiner Kihlraum: wird genutzt fiir altes Fritteusen-Fett und Abfélle (ReFood)
GroRer Kiihlraum mit Edelstahlregale, Abfluss, Uberwachung der Temperatur
Vorkiihlraum wird genutzt fir Gastroprodukte in Edelstahlregale
Tiefkthlraum — 18°C Raumgrofe: ca. 3x 3 m — Regale und Rolies

Technik und Entsorgung

Kasse im Restaurant von Schultes mit Biroanbindung und DATEV-Anbindung

Bargeldlose Zahlung

Digitale Speisenkarte (Chayns) Bestellmoglichkeiten, Abrechnung, Kommunikation, Werbung
Webseite mit Speisen



Blog

You Tube Kanale

Facebook

Instagram

Google (Bewertungen!)

Usw.

Fettabscheider unter der Kiiche von der Fa. Kessel (sehr speziell — Selbstentsorger)

Fettabscheider, alte Fleischerei, Erdeinbau, alteres Model

Lebensmittelabfalle Fa. ReFood

Kihlraumiberwachung durch digitale Temperaturaufzeichnung

HACCP-Konzept: digitale Erfassung mit dem Handy von allen Mitarbeitern (geht gut)

Partyservice lauft komplett Gber die EDV mit Abpacklisten, Rezepten, Einkaufslisten, Bestatigungen,
Mahnungen, Angeboten... fir die Kiiche und fiir den Betriebsablauf eine echte Erleichterung . Es sind
etwa 14.000 Kunden und deren Auftrage gespeichert.

Energie

Die Heizung und das heiBe Wasser im gesamten Haus mir mit Gas geheizt

Der Strom kommt {iber eine jahrliche Ausschreibung vom glinstigen Anbieter

Kosten je Monat beim Strom: 1.600.- € (inkl. MwSt.)

Kosten beim Gas je Monat: 950.- € (inkl. MwSt.)

Die Fahrzeuge fahren alle mit Diesel

Die beiden Kessel in der alten Fleischerei werden mit Heizol beheizt (Kosten sehr gering)

Standortbeschreibung

Der Betrieb liegt 200m vom Rathaus entfernt im Zentrum von Visbek. Parkplatze gibt es etwa 30 — 50
flr PKWs und LKWs konnen auch halten. Fir Fahrrader gibt es separate Fahrradstédnder. Visbek ist
landlich gepragt mit sehr vielen Vereine (Wir sind Stammlokal der Faustballer und des Judo Vereins)
Sehr viele groRRe Firmen sind hier ansadssig, was uns immer zahlreiche Gaste bringt. Die Hotels haben
keine Abendkiiche - oder nur selten — die Gaste werden zu uns geschickt. Mitbewerber gibt es 3
Doner-Pizza-Lokale ein Restaurant (unregelmaRig gedffnet) und ein Wok-Restaurant. Wir haben einen
sehr guten ruf in der Region uns sehr viele Stammgaste. Der Partyservice ist vornehmlich am
Wochenende, meistens mit 200 — 600 Personen (oder mehr) Im Sommer gibt es viel hochwertig
Grillevents zu bedienen. Am Sonntag ist erst ab 17 Uhr gedffnet.

Es gibt durch die Firmen sehr viele auslandische Gaste (Holland, Spanien, Asien, Ddnemark...)

Auch der Tourismus ist in den Sommermonaten gut fiir uns. Viele Fahrradgruppen besuchen uns. Die
Terrassen sind sehr beliebt und gut besucht.

Die Verkehrsanbindung ist von der Al gut und nur 7km von der Ausfahrt Cloppenburg. Dadurch
kommen immer wieder Gaste. Der Bahnhof liegt 5 km entfernt in Rechterfeld. Visbek liegt im Dreieck
von Oldenburg — Bremen — Osnabriick.

Zielgruppe und Konzept

Wir bieten einen starken gutbiirgerlichen Mittagstisch an. Oft reicht der vorhandene Platz nicht aus.
Es gibt eine Suppe plus Hauptgericht oder ein Hauptgericht plus Dessert. Viele Gerichte werden
mittags abgeholt. Am Mittwoch kochen wir immer einen Eintopf Zielgruppe sind oft alter oder
alleinstehende Menschen.

Am Mittag haben die Gaste wenig Zeit, so dass wir uns gut vorbereiten miissen. Wir bedienen mit
mind. 3 bis 4 Personen.



Am Abend und vor allem am Wochenende werden viele Speisen abgeholt. Es kommt vor, dass wir
unser Telefon abschalten miissen, weil wir die Anfragen nicht bedienen kdnnen. Viel junge Gaste,
Familien und Gruppen kommen am Abend zu uns. Das Konzept reicht vom Burger, Currywurst bis zum
Rumpsteak. Klassiker ist die ,,Currywurst mit Pommes” Snacks und vegetarische Produkte. Zielgruppe
ist der gutverdienende Mittelstand, die gerne frische deutsche, regionale Produkte essen.

Nebengebdude

Hinten auf dem Hofgelange befindet sind ein Nebengebdude, das auch zum Mietobjekt gehort. Hier
befinden sind 6 Autogaragen, eine Werkstatt, Papierlager, zwei Lagerraume fiir die
Terrassenbestuhlung und Grillgerate, eine Sauna mit Tauchbecken und ein ungenutzter Dachboden.

Wohnung
Oberhalb des Gebaudes ist eine abgeschlossene Wohnung im vorderen Bereich. (GroRe: 62 Qm)

Im dritten Stock befindet sich eine ungenutzte Wohnung mit Bad und 3 Zimmer. Diese kbnnte man
noch herrichten und vermieten (Personal, Familien...)

Die Hauptwohnung umfasst etwa 220 gm und ist im hinteren Teil des Geb&dudes. (1.Stock)
Wohnzimmer mit Eichenparkett, Kamin und Dachschrage. Die Flache es Wohnzimmers: 64gm

Es kommt eine Kiiche — offen zum Wohnzimmer, ein Bad, die Schlafzimmer dazu. Ein Raum dient fur
die Betriebswasche mit Waschmaschine, Dusche, etc.

Wunschkandidaten

Gerne hatten wir ein Ehepaar /Familie die das Restaurant weiterflihren. Wir sind nicht Eigentimer
der Immobile aber wir méchten bei der fachlichen Ubergabe behilflich sein. Hier wurde uns vom
Eigentimer sehr viel Freiraum gegeben. Er hat keine Zeit und auch nicht die fachliche Kompetenz fir
eine Auswahl. Angedacht ist der 01.01. 2027 als Start in eine neue Zukunft. Sollte der Termin etwas
spater oder friiher gewiinscht werden, so missen wir uns dariiber unterhalten.



